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Uvod - Pro¢ je zajimavé investovat do nemovitosti v zahranici?

V poslednich letech roste zajem o nemovitosti v zahrani¢i nejen mezi zkusenymi investory, ale i
mezi lidmi, ktefi hledaji druhy domov u mofe, misto pro dovolenou, nebo pfilezitost zhodnotit své
penize jinak nez na ¢eském nebo slovenském trhu.

Zahrani¢ni nemovitosti dnes nejsou jen pro milionare — dostupné jsou i mensi byty v pfimofskych
lokalitach nebo apartmany v zemich, kde je niz8i pofizovaci cena nez u nas. A co vic — mnoho
téchto nemovitosti mGzZe svému majiteli generovat pravidelny pfijem z pronajmu.

Pro¢ investovat za hranice?
1. Rozlozeni rizika

Koupi nemovitosti v jiné zemi se nestavate zavislymi pouze na jednom trhu. Pokud by doslo k
ekonomickému zpomaleni nebo zménam v tuzemsku, zahraniéni investice mize slouzit jako
»pojistka®“. Kazdy trh se totiz chova trochu jinak, a pravé to pfinaSi moznost vétsi stability
celkového majetku.

2. Zajimaveéjsi vynosy
V nékterych zemich lze pofidit nemovitost (i podstatné) levnéji nez u nas, a pfitom ji vyhodné

pronajimat — napfiklad diky vysokému turistickému ruchu nebo nedostatku mistnich byt(. To
znamena, ze i men§iinvestice mUze vydélavat vice nez srovnatelnd nemovitost doma.

3. Nové prilezitosti
Investice do zahrani¢ni nemovitosti neni jen o &islech. M{ze jit i o Zivotni styl — vlastnit apartman
u more, mit kam jezdit na dovolenou nebo si pfipravit zazemi pro budoucnost. Zaroven se otevira

prostor pro vstup do projektd, které v Cesku nebo Slovensku viibec neexistuji — napfiklad koupé
bytu v nové vznikajici Gtvrti u mofe, kterd ma v nasledujicich letech vyrazné riist na hodnoté.

Jednodussi nez dfive
Diky technologiim je dnes investice v zahrani¢i mnohem dostupnéjsi nez dfive. Virtualni prohlidky,

online komunikace, pravni servis na dalku —to vS8e umoznuje udélat kvalifikované rozhodnuti i bez
osobni navstévy nemovitosti.

Zaroven mnoho zemi podporuje zahrani¢ni kupujici — nabizeji dafiové vyhody, zjednoduSenou
administrativu nebo dokonce moznost ziskat pobyt.

Shrnuti:
Zahrani¢ni nemovitost mlZe byt nejen investici, ale i splnénym snem. At uZ hledate vynos,
stabilitu, nebo misto pro Zivotni styl, prave ted je ta spravna doba zacit o této moznosti uvazovat.
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Zaciname s investici do nemovitosti v zahranici

Stanovte si, co od investice ¢ekate — a dobfe poznejte trh

Pokud pfemyslite o koupi nemovitosti v zahranici, prvni krok neni hledani bytu nebo domu na
internetu, ale zamysleni nad tim, co vlastné chcete.

Chcete vydélavat na pronajmu? Nebo vam jde spiSe o to, Ze v budoucnu nemovitost poroste na
hodnoté? Kazdy pfistup je trochu jiny — a kazdy vyzaduje jiny typ nemovitosti i lokalitu.

Co je vas investicni cil?
Chcete pravidelny pfijem z pronajmu?

Pak se divejte po nemovitostech, které se snadno pronajmou —idealné v turisticky oblibenych
oblastech, kde je silna poptavka. Hledejte jasna Cisla: kolik mohu mésicéné vydélat vs. kolik
me to celé bude stat. Tento pfistup je vhodny, pokud chcete stabilni a pravidelny pfijem.

Chcete zhodnotit své penize v case?

V tom pfipadé je vasim cilem rist hodnoty nemovitosti. Hledejte lokality, které se rozvijeji —
stavi se tam nové silnice, letiste, pfichazi turisté nebo investofi. Tady nemusite mit okamzity zisk,
ale za par let mlze byt hodnota nemovitosti vyrazné vyssi.

Zjistéte si o trhu co nejvic

NezZ udélate jakékoli rozhodnuti, vénujte éas prizkumu trhu. Kde se nachéazi nejvétsi riist? Jaké
jsou tam ceny a najemné? Jaka jsou pravidla pro zahrani¢ni kupce? Kolik zaplatite na danich?

Na co se zaméfit:
¢ Ekonomicka situace zemé - roste HDP? Klesa nezaméstnanost? Jaka je inflace?

¢ Trendy natrhu s nemovitostmi - jdou ceny nahoru? Jaka je primérna névratnost z
pronajmu?

¢ Pravni prostiedi - m{Zete tam nemovitost jako cizinec vlastnit? Jak probiha pfevod
vlastnictvi? Existuji dané z prondjmu nebo dédictvi?

e Mistni zvyklosti a specifika - funguje lépe kratkodoby nebo dlouhodoby pronajem? Je
poptavka stabilni, nebo se méni podle sezény?

Dobra priprava je zaklad aspéchu

Investice do zahrani¢ni nemovitosti mUze byt skvélym krokem — pokud vite, co délate. A pravé
stanoveni vlastnich cilll a dakladny prizkum trhu vdm pomohou vyhnout se chybam a vybrat si
nemovitost, ktera opravdu odpovida vasim potfebam.
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Zakladni tipy pro investovani do nemovitosti v zahranici

Na co si dat pozor pfi investici do nemovitosti v zahranicéi

Koupé nemovitosti v zahrani¢i mlze byt nejen vzrusujici, ale i vynosna. Je to ale také rozhodnuti,
které si zaslouZzi promysleny pfistup. Pokud se na tuto cestu vydate bez pfipravy, mlzZete narazit
na prekazky, které by vas mohly stat penize, ¢as i nervy. V této kapitole si shrneme nejdllezitéjsi
véci, které byste méli mit na paméti.

Poznejte mistni trh

MozZn4a to zni samozfejmé, ale skutec¢né: dobré porozuméni mistnimu trhu je zaklad. Ceny,
vyvoj trhu, ndjemni situace, mistni ekonomika, stabilita — to vSechno hraje roli. Ne kazdy trh,
ktery vypada levné, je i vyhodny.

Zdroje, které vam pomohou:
e realitni portaly vdané zemi,
e analyzy realitnich agentur,
e zpravodajstvi o trhu a ekonomice,

e o0sobni navstéva dané lokality, pokud je to mozné.

Zjistéte, co vam dovoli zakon

Kazdé zemé ma sva pravidla pro to, jestli a jak si jako cizinec mUzZete koupit nemovitost. V
nékterych statech je to snadné, jinde mizZete narazit na omezeni. Pravni poradenstvi od
nékoho mistniho je k nezaplaceni - idealné pravnika, ktery se specializuje na reality.

Je dulezZité védét:
¢ zdavlbec mUzete vlastnit nemovitost jako cizinec,
e jak funguje pfevod vlastnictvi,
e jaké dané vas Cekaiji (pfi nakupu, pfi pronajmu, pfi prodeji),

e jaké mate povinnosti jako vlastnik.

Nepodcente finanéni stranku

Kurzové rozdily, bankovni pfevody do zahranici, dafiové povinnosti ve dvou zemich - to vSe ma
dopad na kone¢nou navratnost vasi investice.

Zajimejte se o:

e aktualni sménny kurz a moznosti jeho zajisténi (napf. fixaci kurzu),
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e zdanéni pfijml z pronajmu v cilové zemi a doma,

e existenci dohody o zamezeni dvojiho zdanéni mezi obéma staty.

Vyberte lokalitu strategicky

Nejde jen o to, Ze chcete byt blizko plaze. Lokalita ovliviiuje hodnotu nemovitosti dnes i za
nékolik let.

Zameéfte se na:
e dostupnost (letisteé, dalnice, MHD),
e infrastrukturu (obchody, nemocnice, sluzby),
e budoucirozvoj (napf. pldnované investice do turismu),

e typickou sezéonnost a poptavku po najmech.

Spolupracujte s lidmi, ktefi se vyznaji

Dobry realitni makléf nebo spravce nemovitosti v cilové zemi vam miZe usetfit spoustu starosti.
Pomuze s vybérem nemovitosti, zafidi papirovani, zprostfedkuje pravni sluzby i spravu bytu nebo
domu v dobég, kdy nejste pfitomni.

Navazujte kontakty s:
e realitnimi makléfi,
e pravniky se specializaci na nemovitosti,
e ucetnimi nebo danovymi poradci,

e spravci nemovitosti nebo developerskymi firmami.

Shrnuti

Investovani do nemovitosti v zahranici je skvély zplsob, jak roz§iFit své moznosti a rozloZit
rizika. Nez ale udélate prvni krok, vybavte se informacemi, spolupracujte s odborniky a
postupujte promyslené.

S peclivou pfipravou mizete minimalizovat rizika a zaroven naplno vyuZit potencial, ktery
zahranicni trh nabizi — at uz jde o zhodnoceni, prondjem nebo misto, kde jednou budete travit
vice Casu.
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Kam investovat? Vyspélé vs. rozvijejici se trhy

Pfi investovani do zahrani¢nich nemovitosti hraje vybér zemeé zasadni roli. Ne kazdy trh pfinasi
stejné moznosti, rizika a vynosy. ZjednoduSené se da fict, Ze vyspélé trhy nabizeji bezpedi a

stabilitu, zatimco rozvijejici se zemé lakaji vy$Sim zhodnocenim, ale i vyS$Si nejistotou.

Tato kapitola vam pomUZe porovnat obé moznosti a uvédomit si, co vdam vice vyhovuje - jistota,
nebo potencial?

Vyspélé trhy: Zapadni Evropa jako sazka na jistotu

Zemé jako Spanélsko, Italie, Francie nebo Portugalsko patii mezi tradiéni destinace
zahranicnich investor(. Trhy jsou zde stabilni, pravni prostfedi je pfedvidatelné a poptavka po
pronajmu dlouhodobé silna.

Vyhody:
e Pravnijistota a ochrana vlastnickych prav
e Stabilni trh s menSimi vykyvy
e Silny zdjem o kratkodoby i dlouhodoby pronajem
Nevyhody:
e VySSivstupni naklady (Casto od 200 000 € vySe)
e Mirnéjsi vynosy — obvykle 3-5 % rocné

¢ Omezeni kratkodobych pronajma v nékterych méstech

Rozvijejici se trhy: VysSi vynos, vyssi dynamika

Zemé jako Albanie, Cerna Hora nebo Severni Kypr nabizeji investor(im vyrazné niz$i pofizovaci
ceny a ¢asto i vy38i ro¢ni vynosy. Tyto trhy zaZivaji rozvoj infrastruktury, rist turismu a postupné
zlepSovani legislativy.

Albanie
e Dynamicky rostouci turisticka destinace s krasnym pobfezim
e Nizké ceny novostaveb (od 1 500 €/m?)
e Roc¢nivynosy z pronajmu bézné 6-8 %
e Rust hodnoty nemovitosti az 10 % ro¢né
Cerna Hora
o Clen budouci EU, rychly rozvoj pobreznich oblasti (Budva, Tivat)
e Ceny kolem 2 500-3 500 €/m?
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e Vlynosy z pronajmu 5-7 %
e |nvestofi ocenuji moznost nakupu nemovitosti bez byrokracie

cy Severni Kypr

e Tich4, rozvijejici se oblast s vyhodnymi cenami (od 1 600 €/m?)
e Vynosy z pronajmu mohou dosahovat az 8-10 %

e Velky zadjem ze strany evropskych investor( i britského trhu

Jak vybrat spravné?

Typ trhu Vhodné pro... Vynos (%) Riziko Vstupnicena
Vyspély trh  Konzervativni investory, stabilni pfijmy 3-5 % Nizké 200-500 tis. €

Rozvijejici se Flexibilni investory hledajici riist 6-10 % Stfedni od 80 tis. €

Shrnuti

e Pokud hledate stabilitu a nizsi riziko, volte zapadni Evropu.

e Pokud chcete vy$si vynos nebo nizs$i pofizovaci cenu, zkuste Albanii, Cernou Horu

nebo Severni Kypr.

¢ |dealnije kombinace obojiho — napfiklad ¢ast penéz ulozit do stabilniho trhu a ¢ast

vyuzit na rozvijejicim se trhu s potencialem rdstu.

Diverzifikace napf¥ic regiony je chytry zpUsob, jak si vytvofit vyvazené portfolio s riiznymi
vynosovymi a rizikovymi profily.
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Financovani koupé nemovitosti v zahranici

Koupé nemovitosti v zahranici je pro mnoho lidi dosazitelnéjsi, nez si mysli—a to i v pfipadé, ze
nemaji celou ¢astku k dispozici. Pokud uvaZzujete o financovani formou Uvéru, mate nékolik
moznosti. Kazda z nich ma své vyhody i omezeni, a proto je dobré védét, co od které varianty
Cekat.

Financovani z Ceské republiky: Americka hypotéka

V Ceské republice neexistuje klasicky hypote&ni Gvér na zahraniéni nemovitost. Co ale banky
bé&zné nabizeji, je tzv. americka hypotéka — tedy Gvér zajistény nemovitosti v Cesku.

Co to znamena?
e Nemovitost v zahraniéi se nezastavuje - ruéite jinou nemovitosti, kterou vlastnite v CR.

o Uvérje téelové neomezeny, ale vétsina bank umozni jeho vyuZiti i na ndkup nemovitosti
v zahranici.

e VySe uvéru se obvykle pohybuje do 70 % hodnoty zastavované nemovitosti.
Vyhody:
e Rychlejsi proces (Cesky pravni ramec)

e Niz8i Urokova sazba nezZ u spotiebitelskych tGvér(

e Vhodné pro investory, ktefi jiZ vlastni nemovitost v CR

Hypotéka v zahranici: Pfimé financovani v misté koupé

Druhou moznosti je sjednat hypotéku pfimo v zemi, kde nemovitost kupujete. Tuto variantu
vyuzivaji Casto investofi, ktefi nemaji jinou nemovitost pro zajisténi, nebo preferuji financovani
pfimo na miste.

Na co se pfipravit:
¢ Ne v8echny zahrani¢ni banky poskytuji Gvéry cizincdim.

e Pocitejte s vy8§im pozadavkem na vlastni zdroje — obvykle je tfeba financovat alesporni
40-50 % z vlastnich penéz.

o Urokové sazby mohou byt vy$si nez pro mistni obyvatele.
e Dokumentace byva rozsahlejsi, Casto nutnost pfekladu nebo pravni asistence.
Tato varianta se vyuziva napfriklad v zemich jako:

o Spanélsko, Italie, Portugalsko — banky jsou na zahraniéni klienty zvyklé

o CernaHora, Albénie, Severni Kypr — hypotéky pro cizince jsou dostupné jen omezené
nebo vibec
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Co je dobré védét predem?

Bez ohledu na to, kde Uvér vyfizujete, vénujte pozornost témto bodam:
o Urokova sazba - je fixni, nebo se mGze ménit? V jaké méné je vedena?
¢ Poplatky - za sjednani, odhad, pravni servis, notar atd.
e Moznosti predéasného splaceni - byvaji jiné nez v CR

e Zdanéni-jaké dané platite z pronajmu nebo z prodeje? Existuje dohoda o zamezeni
dvojiho zdanéni?

Doporucéeni na zavér

Pokud kupujete nemovitost jako investici, je dileZité propoditat nejen pofizovaci cenu a vynos,
ale i celkové naklady na financovani. Nékdy se mize vyplatit vyuZit kombinaci — ¢ast
financovat vlastnim kapitalem, ¢ast uvérem.

At uz zvolite kteroukoli cestu, doporucujeme:
e konzultaci s finanénim poradcem se zkuSenosti v mezinarodnich investicich,

e nebo pravnikem v dané zemi, ktery vdm pomd{ze pochopit mistni podminky.
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Mit plan na konec: Pro¢ je dllezita exit strategie

Kdyz investujete do nemovitosti v zahranici, vétSina pozornosti se toci kolem vybéru lokality a
koupé. Ale stejné dllezité je uz na zacatku myslet i na to, jak a kdy budete chtit z investice
vystoupit — tedy nemovitost prodat. Exit strategie neni jen pro velké fondy - je to zdravy navyk pro
kazdého investora.

Pro¢ mit predem stanoveny plan?

Bez jasného planu se mizete snadno dostat do situace, kdy budete vlastnit nemovitost, ktera uz
vam nedava smysl — nezhodnocuje se, nedafi se ji pronajimat nebo prosté prestane odpovidat
vasim potfebam. Exit strategie vam pomuze rozhodnout se véas a bez stresu, co dal.

Pomaha vam:
e Stanovit si cilovy ¢asovy horizont (napf. 5 let)
e Urcit si cenovou hladinu, za kterou by prodej daval smysl

e Pfizplsobit investi¢ni taktiku podle vyvoje trhu

Prodej nemovitosti v zahranici: Na co se zamér¥it?

Trzni nacasovani — Sledujte ekonomickou situaci v dané zemi. Prodavejte tehdy, kdyz ceny
rostou a je silna poptavka.

Dané a poplatky - Zjistéte si, jaké dané se plati z prodeje, v zemi, kde nemovitost lezi i doma.
Nékdy vdm pomUzZe dohoda o zamezeni dvojiho zdanéni.

nez nakup. Oslovte realitniho pravnika nebo poradce.

Priklad: Albanie jako ukazka exit strategie

Albénie je zemé s potencialem rlstu cen diky turistickému boomu, rozvoji infrastruktury a
nizkym pofizovacim nakladtm.

Napfiklad byty v Sarandé nebo Vloré, které jste koupili pred par lety za 1 300 €/m?, se dnes bé&zné
nabizeji za 2 000 €/m?>, pfimo pfi mofi za 2 500 €/m? . Pokud bude vyvoj pokragovat, zhodnoceni
mUZe dosdhnout 20-30 % béhem 3-5 let.

Klicové je ale umét odhadnout spravny ¢as k prodeji, sledovat vyvoj trhu a byt pfipraven
reagovat.

Mezinarodni nemovitosti — seminare a poradenstvi, www.muj2domov.cz
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ZUstarnte v obraze. Svét se méni—a s nimitrh

Realitni trhy se neustale vyvijeji. Méni se ceny, poptavka, legislativa i technologie. Pokud chcete
byt v investovani Uspésni, musite byt pfipraveni se pfizplisobovat. To neznamena reagovat na
kazdou novinku, ale udrzovat si pfehled o tom, co se ve svété déje — a premyslet strategicky.

Sledujte trendy, které hybou trhem

Ekonomika - Inflace, Urokové sazby, rlist HDP. Tyto faktory uréuji, kolik lidé utraceji a zda
si kupuji nebo pronajimaji.

Politicka stabilita — Nestabilita nebo nové zakony mohou trh ovlivnit béhem nékolika
tydn.

Technologie - Virtualni prohlidky, platformy pro dalkovou spravu nemovitosti, proptech.
Sledujte, co vdm mUzZe usnadnit spravu a zvysit zisk.

Socialni zmény - Dlraz na udrzitelnost, prace na dalku nebo obliba sdileného bydleni
meni preference lidi ohledné typu nemovitosti.

Budte prFipraveni upravit svou strategii

Mozna jste chtéli investovat do apartmanu u more, ale ukaze se, Ze lepsSi navratnost pfinasi
mensi byty ve mésté. Nebo zjistite, Ze kratkodoby pronajem prestal byt vyhodny kvili nové
legislative.

Nezlstavejte fixovani na ptvodni plan. Uspésni investofi méni strategii podle vyvoje.

Technologie jako vas spojenec

Investofi dnes maji vyhodu — mohou spravovat nemovitosti na dalku, sledovat vynosy v realném
Case a vyuzivat datové nastroje pro rozhodovani.

Napfiklad:

Aplikace na spravu kratkodobych pronajma (Airbnb, Booking, Property management
tools)

Online realitni platformy s daty o trhu

Virtualni prohlidky a digitalni podpisy smluv

Shrnuti

Exit strategie vam pomUzZe védét, kdy a za jakych podminek prodat.
Sledovani trendi vas udrzi o krok napred.

Flexibilita je nutnosti, ne vyhodou.

Technologie vam usnadni spravu i rozhodovani.

Mezinarodni nemovitosti — seminare a poradenstvi, www.muj2domov.cz
INFO@INTER-REE.COM, +420 702 111 959
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V realitnim investovani neexistuje “koupit a zapomenout”. Udrzujte si pfehled — a budte
pfipraveni zmeénit kurz, kdyz si to situace zada.

Pribéhy z praxe: realné pribéhy investoru

Realné pfibéhy ispéchu jsou ¢asto tou nejlepsiinspiraci. Pomahaji nam pochopit, jak riizné
mUZe investovani v zahranic¢i vypadat, co skutec¢né funguje — a kde jsou klicové momenty, které
rozhoduji o zisku nebo ztraté. Nasledujici tfi pfipadové studie ilustruji rizné pfistupy:
dlouhodoby pronajem, rekonstrukci a kratkodoby turisticky pronajem.

Dlouhodoby pronajem v Barceloné (Spanélsko)

Investor: Britsky danovy rezident
Typ investice: Byty v metropolitni ¢asti Barcelony
Zameér: Dlouhodoby pronajem pro mistni obyvatele a expaty

Investor véas identifikoval narlist poptavky po najemnim bydleni v centralnich Gtvrtich, jako jsou
Eixample a Gracia. Nakoupil tfi menSi byty v dobé, kdy jeSté nebyly zavedeny pfisné regulace
kratkodobych pronajmd. Nemovitosti prosly drobnymi Gpravami, nasledné byly pronajaty
dlouhodobé kvalitnim najemnikim — pfevazné zahrani¢nim profesionaldm.

Vysledek po 5 letech:
e Pravidelny vynos z pronajmu: 3,8-4,5 % ro¢né
e Zhodnoceni kapitalu (narist ceny nemovitosti): cca 28 %
e Bonus: Byty byly prodany pfed zpfisnénim regulace, za velmi vyhodnych podminek

Pouceni: Stabilni méstské trhy s vysokou poptavkou po bydleni nabizi bezpeé¢nou formu
investice — zvlasté pfi disledném vybéru lokality a ndjemnika.

Rekonstrukce a prodej domu v Istrii (Chorvatsko)

Investor: Némecky diichodce s vasni pro architekturu
Typ investice: Stary kamenny dim ve vnitrozemi
Zamér: Kompletni rekonstrukce a nasledny prodej

Vnitrozemi Istrie je méné znamé nez pfimorské oblasti, ale v poslednich letech roste v oblibé
diky vinarské a gastronomické turistice. Investor zakoupil zanedbany kamenny diim z 19. stoleti
za cca 70 000 EUR. Nasledovala nakladna, ale citliva rekonstrukce s dlirazem na udrzitelnost
(tepelna Cerpadla, zatepleni, solarni panely).

Vysledek po 2 letech:
e Pofizovaci naklady véetné rekonstrukce: 130 000 EUR
e Prodejnicena: 175000 EUR
o Cisty zisk: 45 000 EUR (cca +35 %)

Pouceni: Oprava nemovitosti mize byt vynosna, pokud mate pfistup k femeslniklim a spravné
odhadnete potencial lokality.

Mezinarodni nemovitosti — seminare a poradenstvi, www.muj2domov.cz
INFO@INTER-REE.COM, +420 702 111 959
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Rekreacni byt v Albanii pro kratkodoby pronajem

Investor: Manzelsky par z CR
Typ investice: Novostavba — apartman 2+kk v Sarandé
Zamér: Vlastni rekreaéni vyuzZiti + kratkodoby pronajem turistim

Albanie zaznamenala béhem poslednich 5 let prudky nardst turistického zajmu. Investor koupil
apartman s vyhledem na more v roce 2021 za cca 52 000 EUR. Diky lokalité a modernimu
vybaveni dosahoval vysoké obsazenosti v sezéné (kvéten-zafri), zbytek roku byl byt pronajiman
dlouhodobé.

Vysledek po 3 sezénach:
e Primérny rocnivynos z pronajmu: 12-14 %
e Trzni hodnota bytu v roce 2024: cca 68 000 EUR
e UvaZovany prodej s ocekavanym ziskem pres 30 %

Pouceni: | méné znamé trhy jako Albanie mohou byt velmi vynosné - zvlast kdyz investujete do
Zzadané lokality a zvolite flexibilni strategii (vlastni vyuziti + pronajem).

Co maji tyto pfipady spole¢né?
e Znalost trhu: VSichni investofi si pfedem zjistili podminky a sledovali vyvoj trhu.

e Jasna strategie: Kazdy pfipad méljasny cil — at uz §lo o dlouhodoby vynos, rychlé
zhodnoceni, nebo kombinaci.

e Prace s éasem: Uspésni investofi poditali s tim, Ze vynos nepfijde ihned - ale zaroven
uméli poznat spravny okamzik pro vystup.

Mezinarodni nemovitosti — seminare a poradenstvi, www.muj2domov.cz
INFO@INTER-REE.COM, +420 702 111 959

14


http://www.muj2domov.cz/
mailto:INFO@INTER-REE.COM

SEMINARS
INTER/NATIONAL

REAL ESTATE
INTER-REE

A

4

Srovnani vybranych investicnich destinaci

V dnesni dobé je mozné investovat do nemovitosti témer kdekoliv na svéte, avSak kazda
destinace ma sva specifika, kterd mohou zasadné ovlivnit vynosnost a bezpe€nost investice.
Nejde pouze o rozdily vcenach nemovitosti, ale také o pravni ramec, zdanéni, stabilitu trhu,
nebo poptavku po najmu v dané lokalité.

Pfi zvaZzovani zahranic¢ni investice by mél kazdy investor vyhodnotit nejen potencial réistu
hodnoty nemovitosti, ale i redlnou mozZnost dosazeni pravidelného pfijmu z prondjmu. DilezZita
je rovnéz dostupnost financovani, likvidita trhu a mira administrativni a pravni naro¢nosti vstupu.

V nasledujicim srovnani proto hodnotime jednotlivé zemeé podle téchto ¢tyf zakladnich kritérii:

¢ Rast hodnoty nemovitosti - jaky je o¢ekavany vyvoj cen v horizontu 5-10 let, pfipadné
jaka je historicka dynamika.

e Vynos z pronajmu - kolik lze realné ziskat z najemného v poméru ke kupni cené (hruby
ro¢ni vynos).

¢ Narocénost vstupu na trh — mira slozitosti pfi koupi nemovitosti cizincem, pravni
podminky a transparentnost procesu.

¢ Investicni riziko — souhrnny pohled na politickou, ekonomickou a pravni stabilitu trhu.

Tato tabulka slouzi jako orienta¢ni voditko. Hodnoceni je zaloZzeno na dostupnych datech,

zkuSenostech z praxe a typickych podminkach pro zahrani¢ni investory. Upozorfiujeme, Ze
konkrétni projekt ¢i lokalita se mGzZe vyrazné liSit od celkového obrazu zemé - proto je vzdy
vhodné provést individualni due diligence.

Zemé Rast hodnoty Vynos z pronajmu Vstupni investice Riziko
Severni Kypr Vysoky Stredni Nizka Strednf
Cerné Hora Stredni az vysoky Stfedni Stfedni Nizké

Albanie Vysoky Stfedni Nizka Strednf
Spanélsko Stfedni Vysoky Stredni Nizké
Italie Stredni Vysoky Stredni Nizké
Dubaij Stabilni Velmi vysoky Vysoka Nizké

Kostarika Stredni az vysoky Stredni Stredni Strednf

Mezinarodni nemovitosti — seminare a poradenstvi, www.muj2domov.cz
INFO@INTER-REE.COM, +420 702 111 959

15


http://www.muj2domov.cz/
mailto:INFO@INTER-REE.COM

SEMINARS
INTER/NATIONAL
REAL ESTATE

INTER-REE

A

4

1. Ukazka navratnosti investice ve vybranych zemich

Navratnost investice — Severni Kypr

Charakteristika trhu - Severni Kypr:

Stale relativné nizké ceny nemovitosti ve srovnani s EU.

Pfiznivy danovy rezim pro investory.

Atraktivni klima, 8 az 9 mésicl dlouha sezona a rostouci turisticky ruch.

Anglicky vzdélavaci systém

Vysoka uroven kvality lékarskych sluzeb a socialniho zabezpeceni, stejné jako témér
nulova kriminalita

Moznost plateb v kryptoménach

Ceny v turistickych centrech (napf. Kyrenia, Famagusta):

apartmany a mensi byty se prodavaji pomérné &asto kolem 2200 €/m?.

Luxusni vily nebo nadstandardni projekty, které maiji investi¢ni potencial, dosahuji cen 2 600-
3200 €/m?ivice (napft. v Iskele, nebo Esentepe nebo pfi pobfeZi Kyrenie)

Predikovana kombinovana navratnost zahrnuje o¢ekavany riist hodnoty nemovitosti a hruby
vynos z prondjmu. Uvedené hodnoty vychazeji z vefejné dostupnych trznich udajd a maji
orientacni charakter.

50~ Predikovana navratnost investice - Severfikypre *

44.0 %

40t

301

20

10t
6.5 %

Rlist hodnoty (%) Vynos z pronajmu (%)

Zdroj: dostupné data z realitnich portéll a trznich pfehled(.
Jedna se o predikci a nikoliv garanci budeuci navratnosti.
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Navratnost investice — Cerna Hora

Charakteristika trhu - Cerna Hora:

e Kandidatska zemé EU - oCekavané pfrijeti v pfiStich letech.

o Krasné pfimorské lokality a vysoky potencial zhodnoceni.

e Zajem turistl i digitalnich nomadud.

e Stabilni danovy rezim a relativné jednoduchy proces koupé nemovitosti cizinci.
e \ysoky pomér cena/kvalita v oblasti nemovitosti.

¢ VWyhodné ceny nemovitosti zejména v off plan fazi s potencialem rlstu

Priimérné cena za 1 m® nemovitosti v turisticky atraktivnim pobtezni oblasti Cerné Hory vhodné
pro investici cizinci se pohybuje zhruba mezi 2 100 - 2 500 €/m?, pfi¢emz v prémiovych
lokalitach dosahuje i 3000 - 4 200 €/m?>.

Konkrétni hodnoty (Q2 2024/2025)
e Priimérné celé pobiezi: ~2 107 €/m? (riist 0 49 % ro&né)
e Budva Riviera (novostavby): 3 000 - 4 200 €/m”
e Zatoka Kotor (Kotor, Tivat): 2 400 — 3 800 €/m?; luxusni projekty az 5 500 €/m”

Predikovana kombinovana navratnost zahrnuje o¢ekavany riist hodnoty nemovitosti a hruby
vynos z prondjmu. Uvedené hodnoty vychazeji z vefejné dostupnych trznich udajd a maji
orientacni charakter.

- Predikovana navratnost investice - Cerna Hora

401

301
Celkem: 26.6 %

21.0%
201

101

5.6 %

Rést hodnoty (%) Vynos z pronajmu (%)

Zdroj: dostupné data z realitnich portalf a trznich piehledti.
Jedna se o predikci a nikoliv garanci budoucl navratnosti
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Navratnost investice — Albanie

Charakteristika trhu - Albanie:

e  Prudky rast zajmu o pfimofské oblasti (napf. Sarandég, Vloré).
e |nvesti¢né pfitazliva diky nizkym cenam.

o Rychle se rozvijejici turisticky sektor.

e Moznost vysokého zhodnoceni béhem kratké doby.

e Jednoduchy nakupni proces a otevienost trhu pro cizince.

Priimérna cena za m”> nemovitosti v turisticky atraktivnich oblastech Albanie, vhodnych pro
investory-cizince, se v roce 2025 pohybuje obvykle mezi 1500 - 2 500 €/m?, pficemz vrcholné
lokality mohou pfesahovat i 4 000 €/m?. Napiiklad:

e Sarandé: nemovitosti stoji nejéasté&ji 1 500 - 2 500 €/m?, zatimco prémiové byty u more v
centru nebo s vyhledem mohou dosahovat i vice nez 4 000 €/m?* +
newstream.cz+9vivaview.al+9reality-albanie.cz+9.

e Vlora, Golem, Durrés (turistické pobfezni oblasti): ceny se pohybuji mezi 800 -
2500 €/m?, v zavislosti na poloze a kvalité vystavby en.wikipedia.org+4reality-
albanie.cz+4realting.com+4.

e Tirana (hlavni mésto) je drazsi, s primérem 1 000 — 1 500 €/m? (sekundarni trh) a u
novostaveb 1200 -2 000 €/m?

Sarandé a Vlora jsou populdrni destinace diky blizkosti plazi, zlepSujici se infrastruktury a
rostouci poptavce - proto patfi k nejdrazsim lokacim v Albanii.

Predikovana kombinovana navratnost zahrnuje o¢ekavany riist hodnoty nemovitosti a hruby
vynos z prondjmu. Uvedené hodnoty vychazeji z vefejné dostupnych trznich udajd a maji
orientac¢ni charakter.

Mezinarodni nemovitosti — seminare a poradenstvi, www.muj2domov.cz
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Predikovana navratnost investice - Albanie

Celkem:180%
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Rlst hodnoty (%) Vynos z pronajmu (%)

Zdroj: dostupna data z realitnich portald a trznich piehledd.
Jedna se o predikci a nikoliv garanci budoucl névratnosti.
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Navratnost investice — Spanélsko

Charakteristika trhu — Spanélsko:

e \ysoka poptavka po pronajmech (kratkodobych i dlouhodobych).
e Dobfe rozvinuta infrastruktura a sluzby.

e Stabilni pravni prostredi a vysoka likvidita nemovitosti.

e Dlouha turisticka sezéna.

e Moznost financovanii pro nerezidenty.

Nize je pfehled cen nemovitosti ve vybranych turisticky a investi¢né pfitazlivych regionech
Spanélska:

e Costadel Sol
Prémiova oblast zahrnujici Marbella, Esteponu nebo Mijas. Novostavby se zde
pohybuji mezi 4 500-5 000 €/m?, luxusni projekty az 6 000 €/m>. Oblast laka vysokou
poptavkou po pronajmu a stabilnim rlistem cen okolo 12-15 % rocné.

e CostaBlanca
Dostupnéjsi alternativa se silnym turistickym potencialem. Ceny novostaveb ve
méstech jako Torrevieja nebo Orihuela Costa se pohybuji mezi 2 800-3 500 e/m?,
vyjimeé&né presahuji 4 000 €/m°. Rist trhu dosahuje 10-13 % ro&né.

o Kanarské ostrovy
Exoticka varianta s omezenou nabidkou a stabilnim ristem. Nové projekty na

Tenerife, Gran Canarii nebo Lanzarote stoji bézné 3 200-3 500 €/m?, v prémiovych
oblastech az 6 000 €/m°. O&ekavany roéni rdst: cca 12 %.

Predikovana kombinovana navratnost zahrnuje o¢ekavany riist hodnoty nemovitosti a hruby
vynos z prondjmu. Uvedené hodnoty vychazeji z vefejné dostupnych trznich udajd a maji
orientac¢ni charakter.

s Predikovana navratnost investice - Spanélsko

40

30¢F

201

Celkem: 9.6 %
I N

4.0 %

Rist hodnoty (%) Vynos z pronajmu (%)

Zdroj: dostupné data z realitnich portall a trznich pfehled(.
Jedna se o predikci a nikeliv garanci budoucl navratnosti.
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Navratnost investice — Italie

Charakteristika trhu - Italie:

e MoZnost koupé nemovitosti v krasnych historickych oblastech.

e Turisticky atraktivni regiony (Toskansko, Sicilie, Apulie).

e Stabilnivynosy z pronajmut v oblibenych destinacich.

e Atraktivni programy pro renovaci venkovskych nemovitosti.
e Silny vnitfni trh a kulturni hodnota vlastnictvi.

Oblast Typ turistiky Investi¢ni profil Primérna cena za
novostavbu (€/ mz)
Rim Celoro¢ni, Silna poptavka, 4 000-7 000
historicka regulace kratkodobych
pronajmu
Florencie & Kulturni, Silna poptavka, 3500-4 500
Toskansko historicka stabilni trh
Amalfi & Neapol Luxusni, letni Prémiovy segment, 5 000-6 500
vySSi ceny
Sardinie Letni, plazova Silny zdjem o letni 2 400-12 500
pronajmy
Sicilie Letni, autenticka | Vy$Sivynos, 2 200-3 000
dostupnéjsi ceny
Benatky Romanticka, Vysoké ceny, omezeni | 5000-7 000
historicka pronajmu
Ligurie (Cinque Letni, pfirodni Omezend nabidka, 4 000-6 000
Terre) vysoky zajem
Apulie (Puglia) Autenticka, Rostouci trh, vyssi 2 000-2 800
plazova vynosy
Severni Italie Letni/zimni Prémiovy segment, 4 500-6 000
(jezera, Alpy) rekreace celoroéni zajem

Predikovana kombinovana navratnost zahrnuje ocekavany rlist hodnoty nemovitosti a hruby

vynos z pronajmu. Uvedené hodnoty vychazeji z vefejné dostupnych trznich Gdajl a maji
orientacni charakter.
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20}
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Predikovana navratnost investice - Italie

7.8 %

Celkem: 15.3 %

Riést hodnoty (%)

Vynos z pronajmu (%)

Zdroj; dostupna data z realitnich portall a trinich prehiedd
Jedna se o predikel a nikoliv garanci budoucl navratnosti
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Navratnost investice — Dubaj

Charakteristika trhu — Dubaj:

e Velmivysoka poptavka po pronajmu luxusnich nemovitosti.
e Stabilni ekonomika

e Danové vyhody — nulova dan z pfijm0.

e Expanze mésta a nové developerské Ctvrti.

e Vhodné pro investice od cca 1 milionu EUR vySe.

Celkova primérna cena reziden&nich novostaveb byla 16 824 AED/m? (~4 580 €/m?)

Palm Jumeirah - ultra prémiovy segment; vyrazneé vyssi ceny (7 600 — 20 000 €/m?), ale také
exkluzivita, luxusni vybaveni a prestiz.

Dubai Marina & Business Bay — prémiové trendy s cenami 3 700 az 11 500 €/m?, s vy$si
likviditou a atraktivitou pro mezinarodni najemniky.

Ostatni &tvrti — primér ~4 580 €/m?, vhodna varianta pro stfedné velké investice s dobrym
vynosem.

Predikovana kombinovana navratnost zahrnuje o¢ekavany riist hodnoty nemovitosti a hruby
vynos z prondjmu. Uvedené hodnoty vychazeji z vefejné dostupnych trznich udajd a maji
orientacni charakter.

s Predikovana navratnost investice - Dubaj

401

30p

201

Celkem: 10.5 %
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2.5%

Rést hodnoty (%) Vynos z pronajmu (%)

Zdroj: dostupna data z realitnich portal a trénich prehledd.
Jedna se o predikci a nikoliv garanci budouci navratnosti.
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Navratnost investice — Kostarika

Charakteristika trhu — Kostarika:

¢ Tropické klima a atraktivita pro zahrani¢ni turisty.

¢ Nizké Zivotni naklady ve srovnani s USA a Evropou.

e Stabilni politicka situace a bezpecnost.

¢ Otevienost pro cizince — snadné podminky pro vlastnictvi nemovitosti.
* Rlst zajmu o ekologicky a rekreacéni turismus.

Prdmérna cena nemovitosti v turisticky atraktivnich regionech Kostariky, ktera je vhodna pro
investici provozovanou cizinci, se pohybuje zhruba 3000 -3 500 USD za m?Z. Konkrétné:

eV &astech jako Nosara dosahuji ceny okolo 3 495 USD/m? costaricalaw.com+2expat-
tations.com+2en.wikipedia.org+2.

e Voblastech jako Tamarindo, Papagayo nebo Guanacaste se ceny pohybuji mezi 2 100 —
3300 USD/m?, v zavislosti na presné lokalité a infrastrukture
ticotimes.net+3costaricalaw.com+3en.wikipedia.org+3.

Typicka investice v téchto zonach mlze nabidnout hruby roéni vynos z prondjmu 5-10 %, a diky
dals$imu rdstu hodnoty i dohromady 8-15 % roéné — ovSem zéaleZi na kratkodobych &i
dlouhodobych najmech, typu nemovitosti a spravé.

Predikovana kombinovana navratnost zahrnuje ocekavany rlist hodnoty nemovitosti a hruby
vynos z prondjmu. Uvedené hodnoty vychazeji z vefejné dostupnych trznich udajd a maji
orientacni charakter.

5 Predikovana navratnost investice - Kostarika
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Celkem: 11.7 %

101

4.5 %

Rist hodnoty (%) Vynos z pronajmu (%)

Zdroj: dostupné data z realitnich portalf a trznich piehledti.
Jedna se o predikci a nikoliv garanci budoucl navratnosti
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Kdo jsme a co pro vas mlzeme udélat?

V roce 2024 jsme usporadali veletrh mezinarodnich nemovitosti v Praze (inter-
ree.com) — dvoudenni odbornou akci s bohatym programem pfedndsek a panelovych
diskusi. Do Prahy pfijelo 53 vystavovatelll z 19 zemi svéta, ¢imZ jsme vytvofili unikatni
platformu pro propojeni globalniho trhu s investory ze stfedni Evropy.

Na tuto zkuSenost navazujeme a nadale se plné vénujeme oblasti zahrani¢nich
nemovitosti. Fungujeme jako most mezi stfedni Evropou a svétem - propojujeme
investory s ovéfenymi partnery po celém svété.

Co délame:

Organizujeme tematické seminare, které predstavuji investicné atraktivni
destinace.

Pomahame jednotlivedim i investorim orientovat se v nabidce a bezpecné
investovat do nemovitosti v zahranici.

Spolupracujeme pouze s ovéfenymi partnery - developery, realitnimi
kancelarfemi a dalSimi odborniky.

Minimalizujeme rizika, odstranujeme jazykové bariéry a sniZzujeme nejistotu pfi
nakupu nemovitosti mimo domovskou zemi.

Co Vam nabizime:

doporuceni vhodné zemé a lokality podle Vasich cill,

vybér konkrétniho projektu dle preferenci a rozpoctu,

nacasovani investice s ohledem na trzni vyvoj,

kompletni organizaci nakupu nemovitosti (pravni, smluvni, technicka stranka),
zajisténi vybaveni interiéru a uvedeni nemovitosti do provozu,

spravu a pronajem vcetné nastaveni vynosového modelu,

asistenci pfi prodeji nemovitosti, pokud se rozhodnete z investice vystoupit.

vvvvv

srozumitelné, bezpecné a s osobnim pfistupem.

Mezinarodni nemovitosti — seminare a poradenstvi, www.muj2domov.cz
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Véazime si kazdého klienta a snazime se vzdy porozumét Vasim pranim a cilim, abychom
mohli pfipravit nabidku na miru.

Tésime se na spolupraci,
Ivana Brdarska a tym Inter-Ree
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