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Investicné nehnutelnosti: Severny Cyprus ponuka lacnejsSiu tvar
ostrova

Radovan Hybl
25.7.2025

Sever malého ostrova s komplikovanou histériou zaujal realitnych investorov nizkymi cenami a
regulovanou vystavbou. Jeho Cista voda mu vyniesla status najlepSej dovolenkovej destinacie.

Severny Cyprus, ¢asto prehliadany sused rusnejsieho juhu, je destinacia, ktora si zaslUzi investicnu
pozornost. Ide o miesto, kde sa prelina nedotknuta priroda s tyrkysovymi vodami Stredozemného
mora, ktoré obmyva zlaté plaze a kde vas ocari jedine¢nd atmosféra.

Tento skryty klenot ponuka vsetko, ¢o realitny investor oakdva. Od malebnych pristavnych mesteciek
aZ po pohoria vyrazajuce dych a nekonecné plaze, a to vSetko za skutoCne priaznivé ceny.

Tazko skusany regién prekvapuje rozmanitostou, akd sa inde v Stredomori da uz len tazko najst. V
sucasnosti sa snazi vysporiadat so zlozitou histériou.

V ¢lanku ndjdete:
e zakladné, ekonomické a realitné informacie,
e informacie o infrastrukture,
e danové a pravne aspekty,
e Udaje o obstardvacich a prevadzkovych néakladoch,
¢ informacie o mozZnostiach financovania,

e posudenie rizik,
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e vyjadrenie realitného experta,
e vyjadrenie experta na darové pravo,
e zaverecné zhrnutie.

Po ziskani nezavislosti od Britanie bola na Cypre prijata Ustava, ktord mala zabezpedit rovnovahu moci
medzi gréckou a tureckou komunitou. Napatie vSak pretrvavalo a vyustilo do vojenského prevratu
vykonaného gréckou vojenskou chuntou, ktorého cielom bolo pripojenie Cypru ku Grécku.

V reakcii na tento prevrat spustilo Turecko vojensku operaciu na severe ostrova. Po nelspesnych
mierovych rokovaniach v Zeneve sa pod spravu tureckych sil zaradilo priblizne 36 percent tGzemia.

Zelena linia, ktora sa stala demarkacnou ciarou kontrolovanou Organizdciou spojenych narodov,
rozdeluje Cyprus dodnes. Na dodrZiavanie primeria dozeraju pritomné mierové sily vratane
slovenskych jednotiek.

V roku 1983 bola na severe ostrova vyhlasena Severocyperska turecka republika, ktord dodnes
medzindrodne uznava iba Turecko. Cyperska republika, ktora kontroluje juznu cast, je medzinarodne
uznana a od roku 2004 je ¢lenom Eurdpskej unie.

Prebiehajice mierové snahy pod zastitou OSN zatial nepriniesli trvalé rieSenie a ostrov zostava
rozdeleny.

Mohutny byzantsky hrad v Kyrenii
Zdroj: Pexels

Konflikt na Cypre je komplexny problém s hlbokymi historickymi a etnickymi korefimi, ktory dodnes
ovplyviiuje Zivot obyvatelov a medzinarodné vztahy v regione.

Buducnost Gzemia nateraz zostava nejasnd. Akakolvek pozitivna zmena stéasnych podmienok, ktora
by viedla k vyrieseniu komplikovaného pravneho postavenia neuznanej Casti ostrova, by vsak
pravdepodobne vystrelila ceny miestnych nehnutelnosti vyrazne smerom hore.



Priepast v hodnotach medzi juhom a neuznanym severom by totiz do velkej miery stratila svoje
opodstatnenie. Na tento moment ¢akd mnoho investorov.

Zakladné informacie

Populacia: 390 000 (odhad)

Rozloha: 3355 stvorcovych kilometrov
Mena: turecka lira (TRY)

Jazyk: turecky

NaboZenstvo: islam (99 percent)

Severny Cyprus, oficidlne teda nazyvany Severocyperska turecka republika, je de facto stat zaberajuci
severovychodnu cast ostrova. Uznava ho vsak iba Turecko.

Vsetky ostatné Staty a medzinarodné organizacie vratane OSN povazuju jeho Gzemie za sucéast
Cyperskej republiky. Turecko poskytuje Severnému Cypru vyznamnu ekonomicku, politickd a vojensku
podporu.

Podmienky vstupu

Pre vstup na Severny Cyprus platia Specifické podmienky, ktoré sa liSia od podmienok pre vstup do
Cyperskej republiky — juznt ¢ast ostrova —, ktora je clenom Eurdpskej Unie.

Slovenska republika uznava iba Cypersku republiku. Z tohto dévodu sa na Uzemi Severného Cypru
nemd&ze nasim ob¢anom oficialne poskytnut konzularnu ochranu velvyslanectva v Nikozii.

Na vstup do krajiny je potrebny cestovny pas s platnostou minimalne Sest mesiacov po
predpokladanom datume navratu z krajiny. Pre turisticky pobyt nepresahujuci 90 dni slovenski
obcania nepotrebuju viza.

Osoby, ktoré vstupia na Uzemie Cyperskej republiky legalne, mozu cestovat do Severocyperskej
tureckej republiky a zotrvat tam tak, akoby boli v juznej ¢asti. Organy Cyperskej republiky vsak mézu
pri ndvrate na ich Uzemie poZadovat preukazanie sa dokladom, ktory osvedcuje, Ze na ostrov
navstevnik vstupil legdlne.

V oblasti dlhodobych povoleni na pobyt sa situdcia dynamicky vyvija. ReZzim udelovania povoleni sa
snazi o vyssiu flexibilitu a atraktivnost pre zahraniénych investorov a obyvatelov, ¢o vedie k moznosti
ziskat dlhodobejsiu rezidenciu.

Vlastnictvo nehnutelnosti — o znamen3, Ze list vlastnictva sa oficialne previedol na meno kupujuceho
— automaticky opraviuje drzitela na patrocny pobyt na zéklade povolenia vydaného ministerstvom
vnutra a zahrani¢nych veci. V takychto pripadoch sa nevyzaduje Ziadny dokaz o bonite.

Ak je vsak kipa nehnutelnosti stale v stadiu zmluvy a list vlastnictva sa este nepreviedol, méZe sa
namiesto toho udelit dvojro¢né povolenie na pobyt. V takychto pripadoch musia Ziadatelia preukazat
finanénu solventnost sumou najmenej 10-tisic eur na bankovom ucte.

Ekonomika

Ekonomika Severného Cypru je mimoriadne zloZitd a vyznacuje sa jedine¢nymi vyzvami vyplyvajucimi
z jeho medzinarodného neuznania.



Od tureckej intervencie v roku 1974 a ndsledného rozdelenia ostrova celi Severny Cyprus znacnym
prekazkam v oblasti obchodu, investicii a finanénych transakcii. To vedie k vyraznej zavislosti od
Turecka, ktoré mu poskytuje rozsiahlu finan¢nu pomoc a je jeho hlavny obchodny partner.

KedZe Severocyperska turecka republika nie je medzindrodne uznany stat, ekonomické statistiky nie
su vo Svetovej banke k dispozicii.

Podla udajov z roku 2023 predstavoval hruby domaci produkt na obyvatela Turecka v beznych cendch
priblizne 13 110 dolarov. Odhad pre Severny Cyprus sa pohybuje okolo 15-tisic dolarov rocne.

Vyvoj tohto ukazovatela je v obidvoch statoch porovnatelny. Pre zjednodusSenie sme preto pouZili
udaje Turecka.
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Porovnanie vyvoja HDP na obyvatela Turecka a Slovenska (vyjadrenie v tisicoch dolaroch)
Zdroj: Svetova banka

Napriek tymto obmedzeniam sa ekonomika Severného Cypru v poslednych desatrociach rozvija,
pricom hlavnymi sektormi su stavebny sektor vdaka jeho Uzkej prepojenosti na cestovny ruch, sluzby,
vzdeldvanie a polnohospodarstvo.

Vychod ostrova vratane cyperskych vod ma vyznamné loZiska zemného plynu. Odhaduje sa, Ze by
mohli pokryt domace potreby na dlhé desatrocia a dokonca aj sldzit na export do Eurdpy.

Cestovny ruch je klucovy pilier, ktory pritahuje navstevnikov najma z Turecka a Eurdpy. Lakaju najma
rozsiahle pldZe a historické pamiatky, ale aj hazardné hry, ktoré su v Turecku zakdzané.

Daldi vyznamny sektor ekonomiky je vzdeldvanie. Na Severnom Cypre pdsobi niekolko univerzit pre
Studentov z Turecka, Blizkeho vychodu, Afriky a dalSich krajin. Tato pocetna skupina prispieva k
miestnej ekonomike prostrednictvom vydavkov na ubytovanie a stravovanie.

Polnohospodarstvo uz nie je dominantny sektor ako v minulosti, stdle vSak v ekonomike hra urcitu
rolu. Dari sa tam najma pestovaniu citrusovych plodov, zemiakov, oliv a tabaku. Produkty sa primarne
vyvazaju do Turecka.


https://data.worldbank.org/indicator/NY.GDP.PCAP.KD?end=2023&locations=TR-SK&name_desc=true&start=1960&view=chart

Vztahy s Eurdpskou Uniou si komplikované, kedZe severna ¢ast ostrova je formalne sucast jej Uzemia,
ale je mimo jej jurisdikcie, ¢o brani priamemu obchodu s ¢lenskymi Statmi.

Vzhladom na medzindrodné neuznanie Severného Cypru, vSetky financné transakcie a obchod
prebiehaju prostrednictvom Turecka. Menou je turecka lira. Ekonomika Severného Cypru teda
podlieha fluktudcidm tureckej meny a jej makroekonomickym problémom.

Infrastruktura Severného Cypru sa v poslednych rokoch zlepsila, najma vdaka investiciam z Turecka,
ktoré zahffiaju vystavbu ciest, letisk a pristavov. Tieto investicie su kl'icové pre podporu cestovného
ruchu a rozvoj dalSich sektorov, ako aj pre posilnenie spojenia s Ankarou.

Buducnost hospodarstva Severného Cypru sa spaja s politickym rieSenim Gzemného sporu. Pripadné
zjednotenie ostrova alebo SirSie medzinarodné uznanie by mohlo otvorit dvere k vyraznejsej
ekonomickej integracii, zahrani¢nym investiciam a pristupu na SirSie trhy, ¢im by sa znizila sucasna
zévislost od Turecka.

Grand Sapphire, iskele v cene od 136-tisic eur
Zdroj: NorthernLAND

Vyvoj trhu s nehnutelnostami

Realitny sektor ako dynamicky segment ekonomiky Severného Cypru presiel v poslednych
desatrociach vyraznym vyvojom, ovplyvnenym globalnymi aj lokalnymi faktormi. Od stabilného rastu
a postupného zvySovania cien aZ po nahle vykyvy sposobené hospodarskymi krizami.

V obdobi pred finan¢nou krizou v roku 2008 vznikla na realithom trhu bublina. Rychly rast cien
pohanala lahka dostupnost Uverov a Spekulativne investicie. Tento nekontrolovany stav, podobne ako
inde vo svete, vyustil do krizy, ktora vyrazne ovplyvnila déveru v trh s nehnutelnostami.

Po krize nasledovalo obdobie stagnacie aj poklesu cien. Zhruba na prelome rokov 2012 a 2013 sa
zacal trh postupne ozivovat. Nizke Urokové sadzby stanovené centralnymi bankami na podporu
ekonomického rastu spristupnili nehnutelnosti kupujicim a zatraktivnili ich investorom.


https://northernland.com/en/grand-sapphire-resort-and-residences

Centrami rastu sa stali najma mesta, o viedlo k zvySenému dopytu po byvani v urbanizovanych
oblastiach a k rozvoju infrastruktury. Tento trend posilnil aj rozmach kratkodobych prendjmov a
platformy ako Airbnb, ktoré priniesli nové moznosti pre vlastnikov nehnutelnosti.

Posledné roky priniesli dalSie vyrazné zmeny. Zvyseny zaujem o home office a flexibilné pracovné
podmienky viedli k presunu dopytu z mestskych centier do okrajovych ¢asti a vidieckych oblasti.

Paradoxne napriek hospodarskym neistotdm mnohé trhy zaznamenali rapidny rast cien
nehnutelnosti, ¢o bolo sp6sobené kombinaciou obmedzenej ponuky, nizkych drokovych sadzieb a
snahy ludi investovat do ,bezpecénych pristavov” v turbulentnych ¢asoch.

V poslednych rokoch zaziva trh s nehnutelnostami na Severnom Cypre vyznamny rozmach a o¢akava
sa, ze tento trend bude pokracovat aj v nasledujucich rokoch. Aktualny rast cien odhaduju realitni
makléri na 10 percent. K pozitivnemu vyvoju v tomto segmente prispieva viacero faktorov.

Zvysuje sa dopyt po nehnutelnostiach od medzinarodnych kupujucich. Pritahujd ich relativne nizke
ceny realit v porovnani s inymi eurdpskymi krajinami. Vyhoda je aj priaznivy danovy systém a
jednoduchost ziskania povolenia na pobyt. Severny Cyprus laka najma investorov z Nemecka, Ruska a
Irdnu.

Vlada Severného Cypru investuje prostriedky do rozvoja infrastruktury a cestovného ruchu. Buduju sa
nové cesty a letiska, ¢o zlepsuje dostupnost a atraktivitu regionu. Rastuci turizmus zvysuje dopyt po
prenajmoch aj kipe nehnutelnosti najma v oblastiach s vysokym turistickym potencidlom.

Investicné fondy a niektoré developerské spolo¢nosti rozbehli vystavbu novych rezidenénych a
komerénych projektov. Nové hotelové komplexy a velké obchodné centrd mézu prispiet k dalSiemu
rastu trhu.

Ponuka pozemkov a novostavieb je obmedzena. Najma v populdrnych oblastiach ako Kyrenia a
Famagusta je mnoZstvo parciel na vystavbu limitované. Nové stavebné predpisy mozu navyse
regulovat pocet jednotiek, co moze dalej tlacit ceny nahor.

Stale existuje aj urcity potencial pre opatovné zjednotenie. Pripadné pokroky v rieseni cyperskej
otdazky alebo $irSom medzinarodnom uznani severnej ¢asti by mohli mat vyznamny vplyv na trh a
potencialne viest k dalSiemu zvyseniu cien nehnutelnosti. Tie si dnes podstatne nizsie ako na juhu.

Medzi investi¢ne najzaujimavejsie lokality Severného Cypru patria dovolenkové oblasti, najma
Kyrenia, Famagusta a iskele. Ceny realit sa lidia v zavislosti od lokality, typu nehnutelnosti, jej velkosti,
kvality vystavby a blizkosti k moru ¢i vybavenosti rezortu.

Kym v menej atraktivnych lokalitach sa najdu nehnutelnosti s cenou okolo 1300 eur za Stvorcovy
meter, vo vychytenych oblastiach blizko mora Standardné projekty stoja od 2300 aZ do 3500 eur za
Stvorcovy meter. V luxusnych projektoch to méze byt vyrazne viac — aj osemtisic eur.

Vo vseobecnosti su viak ceny realit v porovnani s mnohymi inymi eurdpskymi destindciami stale
relativne priaznivé, hoci v poslednych rokoch vyrazne rastli.

Trh s prendajmom je v sucasnosti velmi dynamicky, a to predovsetkym vdaka neustdle rasticemu
cestovnému ruchu a prilevu medzinarodnych studentov a expatov.

Dopyt po kratkodobych aj dlhodobych prendjmoch je vysoky a predovsetkym v populdrnych
dovolenkovych oblastiach vytvara priaznivé podmienky pre majitelov nehnutelnosti.



V porovnani s inymi stredomorskymi destinaciami ponuka Severny Cyprus stale relativne vysoku
navratnost investicii z prendjmu. Ceny ndjomného zaznamenali v poslednych rokoch stabilny rast
paralelne so zdrazovanim nehnutelnosti.

Vzhladom na pokracujlci rozvoj infrastruktury, rastuci turisticky priemysel a neustaly prilev
zahrani¢nych navstevnikov sa ocakdva, Zze dopyt po prendjmoch zostane silny aj v najblizsich rokoch.

Aktualnu ponuku nehnutelnosti mozno najst na viacerych zahraniénych realitnych portaloch ako
napriklad Properstar, Rightmove, Hangi Ev, Landmark Estate Agency, Hayat Estate, pripadne aj na
slovenskom portali nehnutelnosti.sk.

Klimatické podmienky

Severny Cyprus ma typické stredomorské podnebie, ktoré je charakteristické dlhymi, horucimi a
suchymi letami a kratkymi, miernymi, vihkymi zimami.

Priblizne tristo slne¢nych dni v roku robi zo severnej Casti ostrova atraktivnu destinaciu takmer v
kazdom roénom obdobi. Stabilné a predvidatelné pocasie vyrazne prispieva k vysokej kvalite Zivota v
regione.

Letd trvaju od maja do oktdbra, pricom najvyssie teploty su v juli a auguste, ked' ¢asto dosahuju aj 35
az 40 stupriov Celzia. Nizka vlhkost vzduchu vSsak pomaha sprijemnit pocit.

Teplota mora v tomto obdobi dosahuje okolo 27 az 28 stupriov. Naopak, zimy trvajuce od decembra
do februara su mierne a vlhké s priemernymi dennymi teplotami okolo 10 az 15 stupriov Celzia.

Mrazy a sneh su vynimocné s vynimkou vyssich pol6h pohoria Kyrenia. Prijemné su najma jarné a
jesenné mesiace s teplotami okolo 20 azZ 25 stupnov.

Hlavna turisticka sezéna na Severnom Cypre trva priblizne od mdja do oktdbra, s vrcholom v
mesiacoch jul a august. V tomto obdobi je dopyt po kratkodobych prendjmoch extrémne vysoky.

Celkovo su klimatické podmienky na Severnom Cypre velmi priaznivé a prispievaju k jeho popularite
ako turistickej destinacie, ale aj miesta na Zivot. Stabilné sInecné pocasie s miernymi zimami
umozniuje vonkajsie aktivity takmer po cely rok.

Dopravna infrastruktira

Primdrne vstupné body na Severny Cyprus su letiskd, ktoré su klticové pre medzinarodné spojenie.
Hlavnym je Medzindrodné letisko Ercan, ktoré sa nachadza nedaleko hlavného mesta Nikdzia v
Lefkosi. Toto letisko sluzZi ako hlavna brana pre vac¢sinu navstevnikov.

Vsetky lety na Ercan prechddzaju cez Turecko, kedZe ide o jedinu krajinu, ktord uznava Severny
Cyprus. Druhé, mensie letisko je Gegitkale, ktoré sa pouziva skor prileZitostne, najma ako alternativa
pre odklonené lety.

Vyuzit mozno aj prilet na letisko v Larnake na Juznom Cypre a nasledne prejst hranicu cez jeden z
kontrolnych prechodov. Obvykle je proces rychly, bezproblémovy a trva len niekolko minut.

Priamy let do Larnaky z Bratislavy, Kosic, Viedne alebo Budapesti, sa da zvladnut do troch hodin.
KedZe lety na Severny Cyprus nie su priame, ale prevadzkuju sa cez Turecko, trvaju dlhsie. Ceny
obojsmernych leteniek sa pohybuju od 120 do 360 eur.
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Cestna siet na Severnom Cypre je pomerne dobre rozvinuta a udrZiavana, najma v porovnani s
niektorymi inymi ostrovnymi destinaciami. Hlavné tahy spéjaju vietky vacésie mesta a turistické centra,
ako su Kyrenia, Famagusta, iskele a Lefkosa.

Cesty su zvycajne v dobrom stave a umozriuju plynuld premavku. Je délezité poznamenat, ze na
Severnom Cypre sa rovnako ako v Spojenom kralovstve a na juznom Cypre jazdi po lavej strane.
Vacsina dopravnych znaciek je v turectine a anglictine, ¢o ulahcuje orientaciu pre zahrani¢nych
navstevnikov.

Pokial ide o verejnu dopravu, ta je menej rozvinuta. Medzimestné spojenia zabezpecuju
predovsetkym dolmusy, ¢o su zdielané mikrobusy, ktoré premadvaju na pevnych trasach, ale bez
presného cestovného poriadku.

Su popularne pre cenovu dostupnost a flexibilitu. V mestach a medzi turistickymi oblastami su
dostupné aj taxiky, ktoré su pohodlnejsie, ale, samozrejme, aj drahsie.

Pre vacsiu flexibilitu a moZnost objavovat odlahlejsie miesta sa odporuca prendjom automobilu.

Okrem cestnej a leteckej dopravy ma Severny Cyprus aj niekolko pristavov, ktoré slizZia pre osobnu aj
nakladnd lodnu dopravu. Hlavné pristavy sa nachadzaju v Kyrenii a Famaguste. Tieto pristavy
zabezpecuju predovsetkym trajektové spojenia s Tureckom.

Zelezni¢nd doprava na ostrove neexistuje. Celkovo je dopravna infrastruktira na Severnom Cypre
dostato¢na na pokrytie potrieb turistov a obyvatelov, s dérazom na cestnu siet a letecké spojenie cez
Ercan.

Casa Del Mare, Esentepe v cene od 115-tisic eur
Zdroj: NorthernLAND

Zdravotnictvo

Zdravotnictvo na Severnom Cypre funguje na systéme, ktory kombinuje verejné a sukromné sluzby.
Verejné nemocnice a kliniky financuje $tat a poskytuju zdkladnud zdravotnu starostlivost.


https://www.autopozicovna-online.sk/pozicovna-aut-Severny-cyprus/
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Hoci je kvalita sluzieb vo verejnom sektore vSeobecne prijatelna, pacienti sa m6zu stretnut s dlhsimi
¢akacimi dobami na Specializované vysetrenia a operacie, ako aj s obmedzenej$imi moznostami
moderného vybavenia v porovnani s vyspelejsimi krajinami. Pre turistov a expatov bez miestneho
poistenia su verejné sluzby spoplatnené.

Okrem verejného sektora je na Severnom Cypre silne zastlipené aj sukromné zdravotnictvo. Privatne
nemocnice a kliniky su ¢asto vybavené modernejSou technoldgiou a ponukaju SirSiu Skalu
Specializovanych sluzieb.

Vv

Cakacie doby su tu zvycajne vyrazne kratie a pacienti mozu ocakavat vy$si komfort a individualnejsi
pristup. Samozrejme, sluzby v sikromnom sektore s spoplatnené a naklady mozu byt znaéné, najma
v pripade komplexnejsich zakrokov alebo dlhodobej liecby. Mnoho expatov si plati sukromné
poistenie, aby si zabezpedili pristup k tymto sluzbam.

Kratkodobi navstevnici by mali mat uzatvorené komplexné cestovné poistenie, ktoré pokryva liecebné
naklady, evakuaciu a repatriaciu. Mensie zdravotné problémy je mozné riesit na miestnych klinikach
alebo v nemocniciach vacsich miest.

V pripade vaznejsich stavov méze byt potrebna evakuacia do Turecka alebo inych krajin s lepsie
vybavenymi zdravotnickymi zariadeniami.

Treba vediet aj to, Ze nie vSetky lieky st na Severnom Cypre beZne dostupné, preto je vhodné si so
sebou priniest dostato¢né zasoby predpisanych pripravkov.

Skolstvo

Skolsky systém na Severnom Cypre je pomerne dobre rozvinuty a odraza vplyvy tureckého
vzdeldvacieho modelu. VacsSinu $kol financuje Stat, no existuje aj vyznamny pocet sukromnych
zariadeni, ktoré su oblUbené medzi expatmi a miestnymi rodinami s vy$Simi prijmami.

Vyucovaci jazyk je primarne turectina, avSak sikromné sSkoly ¢asto ponukaju vyucbu v anglictine a
dodrziavaju medzinarodné osnovy, napriklad britské alebo americké.

Kvalita vzdelavania sa moze lisit. Verejné skoly poskytuju solidne zéklady, ale maji obmedzenejsie

zdroje a vacsi pocet Ziakov v ramci tried. Ucebné osnovy su ¢asto zamerané na turecké dejiny a
kultdru, co je prirodzené vzhladom na geopoliticku situdciu.

Na druhej strane, sikromné Skoly su zvy€ajne lepsie vybavené a ponukaju SirSiu Skdlu mimoskolskych
aktivit. Tieto zariadenia spravidla poskytuju medzindrodny pristup a lepsiu pripravu na studium v
zahraniéi. Pre studentov, ktori planuju pokracovat vo vzdelavani v inych krajinach, je dolezité zvazit
akreditaciu a uznavanie diplomov.

Severny Cyprus je tiez domov viacerych univerzit, ktoré prildkali zna¢ny pocet medzinarodnych
Studentov, predovsetkym z Turecka, Afriky a Blizkeho vychodu.

Ponukaju Siroké spektrum bakalarskych a magisterskych programov v anglictine a turectine. Niektoré
programy maju medzinarodnu akreditaciu, iné vsak nie.

Medzi najznamejsie patria Vychodostredomorska univerzita — Eastern Mediterranean University —,
Blizkovychodna univerzita — Near East University — a Girne American University.

Bezpeénost



Bezpecnostna situdcia na Severnom Cypre je vo vSeobecnosti povazovana za stabilnu, ¢o z neho robi
relativne bezpecnu destinaciu. Miera kriminality je nizka v porovnani s mnohymi inymi regiénmi.
BeZna drobna kriminalita je zriedkava.

Napriek pretrvavajucim politickym otazkam tykajucim sa rozdelenia ostrova a napéatia s Cyperskou
republikou nie su vo vnutorne;j situdcii problémy.

Turecké vojska, ktoré sa nachddzaju na severnom Uzemi, nemaju priamy vplyv na kazdodenny Zivot.

Aj ked ma Severny Cyprus Specifické medzindrodné postavenie, vnima sa ako stabilna oblast s nizkou
kriminalitou, o prispieva k dovere investorov.
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Zivotné naklady

Zivotné naklady v severnej asti ostrova véeobecne nizsie v porovnani so susednou Cyperskou
republikou. Toto je jeden z hlavnych dévodov jej oblubenosti medzi expatmi.

Ceny potravin maju priaznivu Uroven. Ovocie a zelenina z vlastnej polnohospodarskej produkcie su
dostupné, najma v trzniciach.

Dovezené produkty su drahsie, ale stdle maju prijatefné ceny. ReStauracie a kaviarne su taktiez
lacnejSie ako v Eurdpskej unii. Naklady na pohonné hmoty su nizSie ako vo vacsine eurdpskych krajin.

Ceny energii su porovnatelné s inymi krajinami regionu. V letnych mesiacoch mézu naklady na
elektrinu vyrazne narést pre pouzivanie klimatizacie.

Zdravotna starostlivost vo verejnych zariadeniach je pomerne lacna, ale sikromné kliniky a
nemocnice su vyrazne drahsie.

Celkovo je mozné na Severnom Cypre Zit pohodlne s mensim rozpoétom, najma ak sa ¢lovek
prisposobi miestnym podmienkam a vyuZije cenové vyhody, ktoré krajina ponuka.

~—

Malebny pristav v Kyrenii
Zdroj: Pexels

Danové aspekty




Pri kipe nehnutelnosti na Severnom Cypre sa investori stretnu s niekolkymi dafiami a poplatkami.

Dari z pridanej hodnoty sa zvyéajne uplatriuje vo vySke pat percent z ceny vyplyvajlcej z
kupnopredajnej zmluvy. Tato dan sa zvycéajne plati pri odovzdani klucov, spravidla pri prevode
vlastnickeho prava. Vztahuje sa na novostavby. Pri prepredaji sa DPH plati iba vtedy, ak nebola
zaplatena uz predtym prvym vlastnikom.

Kolkovné — Stamp Duty — ma sadzbu 0,5 percenta zo zmluvnej ceny. Musi sa zaplatit do 21 dni od
registracie kipnopredajnej dokumentacie na dafiovom Urade — Tax Registry. Nasledne sa zmluva
zapisuje na katastrdlnom Urade — Land Registry. Tym sa stava pravne zdvaznou a chrani kupujuceho
pred predajom nehnutelnosti inej strane.

Pri prevode vlastnickeho listu na meno kupujiceho sa uhrddza poplatok za prevod vlastnickeho prava
— Transfer Fee. Jeho sadzba sa na zaklade neddvnych legislativnych zmien znizila z pévodnych 12
percent na devat percent z hodnoty nehnutelnosti, ktord stanovuje katastralny urad.

V niektorych pripadoch moéze byt rozdeleny na dve Casti, napriklad ¢ast sa mozZe platit pri registracii
zmluvy a zvysok pri prevode titulu.

Pre tureckych obcanov, ktori mozu vlastnit az Sest nehnutelnosti, sa sadzba lisi v zavislosti od poctu
kupenych objektov. Zacéina na Siestich percentach pri prvej kipe a postupne rastie.

Pri pripdjani nehnutelnosti k elektrine, vode, pripadne dalSej infrastrukture sa vyrubuje jednorazovy
poplatok za pripojenie inZinierskych sieti — Transformer/Infrastructure Contribution.

Jeho vyska sa mbze pohybovat od priblizne 1500 do Styritisic eur, v zavislosti od projektu a
nehnutelnosti.

Pri predaji by investori nemali zabudnut na dan z kapitalovych ziskov — Capital Gains Tax. Jej sadzba je
Standardne 2,8 percenta zo zisku. Na predaj prvej nehnutelnosti alebo pozemku do urcitej rozlohy sa
vSak mozZe vztahovat oslobodenie.

Ak je objekt predmetom predaja skor, nez sa titul prepiSe na meno investora, napriklad pri
transakcii off-plan, dan z kapitalovych ziskov plati zhotovitel stavby.

Pre profesiondalnych investorov, ktori predaju viac ako tri nehnutelnosti roéne, méze byt sadzba vyssia.

Na vlastnictvo nehnutelnosti sa vztahuju aj roéné dane. Prva z nich je dan z nehnutelnosti, ktora je
relativne nizka. Pre byt s rozlohou sto Stvorcovych metrov ide v prepocte priblizne o 15 eur rocne.
Plati sa obci.

Dal3a ro¢nd dafi je miestna obecna dari — Local Council Tax. Zvy&ajne ide o nizky roény poplatok za
sluzby ako zber odpadu, verejné osvetlenie ¢i vodovod. Jej vyska sa pohybuje v jednotkdch eur ro¢ne.

Sadzba dane z prijmu z prendjmu — Rental Income Tax — sa liSi v zavislosti od meny, v ktorej
prenajimatel inkasuje platby za prendjom. Ak ich pobera v tureckych lirach, Cini osem percent z
hrubého prijmu z prendjmu. Ak je v britskych librach alebo inych cudzich menach, predstavuje 13
percent.

Rozdiel v sadzbach predstavuje sposob, ktorym vlada podporuje pouzivanie tureckych lir v domacej
ekonomike. KedZe prenajom nehnutelnosti pre zahrani¢nych ndvstevnikov alebo expatov ¢asto
prebieha v librach alebo eurach, vyssia sadzba pre tieto meny motivuje k pouzivaniu domacej meny.

Dan plati prenajimatel najneskor do 15. diia nasledujiceho mesiaca po ziskani prijmu.



Na Severnom Cypre sa sice uplatriuje dedi¢ska dan, ale s vysokym prahom oslobodenia. Do celkovej
hodnoty majetku priblizne 225-tisic eur sa neplati. Nad tuto sumu je sadzba jedno percento zo
zostavajucej Ciastky.

Prijem sa na Severnom Cypre zdanuje v zavislosti od jeho typu a charakteru osoby. Dan z prijmu
fyzickych os6b je progresivna a md viacero sadzieb. Sadzba pre spolocnosti sa liSi podla typu sluzieb ci
tovaru, ktoré poskytuju.

. :
Grand Sapphire, iskele v cene od 135-tisic eur
Zdroj: NorthernLAND
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Pravne nalezitosti

Z investi¢ného hladiska je nevyhnutné poznat zakladné pravne aspekty, ktoré ramcuju trh s
nehnutelnostami. Neznalost miestnej legislativy sa méze kupujicim skaredo vypomstit.

Na Severnom Cypre donedavna platilo pravidlo, Ze na vlastné meno mozno vlastnit len jedinu
nehnutelnost. Novoprijatd legislativa vsak podmienky uvolnila a dnes moZe investor vlastnit az tri
nehnutelnosti.

Ak potrebuje systém silou-mocou obist, méze, samozrejme, dalSie nehnutelnosti napisat na meno
rodinného prislusnika. Ma to vsak svoje Uskalia. Velkost pozemku pre zahrani¢nych kupujucich je
obmedzena na 1338 stvorcovych metrov.

Dalsia dolezita zaleZitost, na ktoru sa treba zamerat, je rozdelenie listov vlastnictva na rézne typy.
Prvym je Turkish Title Deed. Vztahuje sa na nehnutelnosti, ktoré pred 20. julom 1974 vlastnili turecki
Cypercania a cudzi $tatni prislusnici s inou ako gréckou narodnostou. Zahraniéné vlady aj cyperska
grécka administrativa platnost tohto typu uznavaju. Ide preto o najbezpecnejsiu moznost nakupu.

Druhy typ listu vlastnictva je Exchange Title Deed. Tieto tituly boli vydané cyperskym Turkom, ktori v
roku 1974 opustili svoje nehnutelnosti na juhu a prestahovali sa na sever. VIada im poskytla
nehnutelnosti na severe ako kompenzaciu. Tieto tituly su vSeobecne akceptované a povaZované za
bezpecné, kedZe su vysledkom oficialneho vymenného programu. Su tiez uznavané Cyprom a zdkonné
podla medzinarodného prava.


https://northernland.com/en/grand-sapphire-resort-and-residences

Spochybnitelné z prdvneho hladiska s Compensation Title Deed nazyvané aj Greek Title Deed.
Kompenzacné tituly sa tykaju nehnutelnosti, ktoré boli pévodne vo vlastnictve cyperskych Grékov, no
neboli siéastou vymenného programu. VIada Severného Cypru ich bud priamo vyvlastnila, alebo ich
pridelila cyperskym Turkom.

Tento typ vlastnictva je pravne sporny. Cyperski Gréci si nehnutelnosti narokuju a v medzindrodnych
sudnych sporoch casto Ziadaju o uplatnenie pévodného vlastnictva. V dosledku nevyrieSenych sporov
medzi cyperskymi Grékmi a Turkami sa kupa tychto realit neodporuca, pretoze méze viest k zdvaznym
pravnym komplikdcidm.

Okrem toho sa niekedy objavi aj moznost kipy nehnutelnosti v military zénach. Tieto oblasti vsak na
kipu nehnutelnosti v Ziadnom pripade nie su vhodné.

Cudzinci mézu ziskat vlastnictvo na Severnom Cypre vdaka listu vlastnictva na oddeleni katastra
nehnutelnosti. Kataster vSak nema elektronickd formu ako u nas. Realitné dokumenty su vedené v
tureckom a anglickom jazyku.

Pre tych, ktori si potrebuju zaloZit bankovy Ucet, je Specifikom aj skuto€nost, Ze na tento Ucel treba
mat vybavené miestne telefénne Cislo a registraciu bydliska. TG mozno ziskat od miestneho okresného
starostu — muhtar — na zéklade kdpnopredajnej zmluvy, ktora bola zaregistrovana na dafilovom Urade.

Vzhladom na Specifikd regidonu povazujeme podrobné obozndmenie sa s pravnymi aspektmi za
kldCové. Spolupraca s expertom na miestnu legislativu moze ochranit investora pred vaznymi
problémami v buduicnosti. Netreba ju podceriovat.
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Casa Del Mare, Esentepe v cene od 115-tisic eur
Zdroj: NorthernLAND

Obstaravacie naklady

Ako je zrejmé z popisovanych danovych titulov, pri kipe nehnutelnosti na Severnom Cypre treba
pocitat so zvySenim obstaravacich nakladov o dalsie polozky.


https://northernland.com/sk/casa-del-mare

Ku kupnej cene sa pripocitava dan z pridanej hodnoty, poplatky alebo prevod vlastnickeho prava,
dalej kolkovné, katastralny poplatok, poplatok za pravne sluzby ¢i poplatok za pripojenie inZinierskych
sietd.

Tieto naklady sa liSia, ale m6zu sa pohybovat vo vyske okolo 12 percent z kiipnej ceny.

Vyhody off-plan property

Pri off-plan projektoch su najpriaznivejSie podmienky splacania. Spravidla financovanie projektov vo
vystavbe funguje tak, Ze v ivode sa uhradza rezervacna zaloha a do dvoch az troch tyzdriov sa
sklada down payment vo vyske 30 az 50 percent z ceny nehnutelnosti.

Zvysok splatok sa rozpocitava na mesacné alebo kvartalne splatky bez zvysenia a urokov. Platby sa
uhradzaju po dobu 36 az 84 mesiacov. Doba vystavby je spravidla okolo troch rokov. Pocas nej cena
nehnutelnosti v ponuke rastie. Rozdiel v cenach off-plan nehnutelnosti a hotovej vystavby predstavuje
30 az 40 percent.

KedZe neexistuje pravna ochrana vlozenych prostriedkov do vystavby, délezité je partnerstvo s
overenymi developermi, ktori maju tradiciu, mnozstvo kvalitnych projektov.

Niektoré ambiciéznejsie projekty ponukaju benefity pre investorov ako napriklad vnatorné a
vonkajsie bazény, fitnescentrum, wellness, oddychové zdny, golfové ihriskd, tenisové ihriska, kasina,
obchody, detské ihriska Ci shuttle servis priamo k moru. V niektorych projektoch dokonca nechyba ani
vlastna marina.

Prevadzkové naklady

Prevadzkové naklady nehnutelnosti na Severnom Cypre su dolezity faktor, ktory je potrebné zohladnit
pri kupe, rovnako ako akékolvek iné naklady na vlastnictvo.

Pri kiipe apartmanu v rezidenénom komplexe treba pocitat s poplatkami za idrzbu komplexu a
spolo¢nych priestorov — site fees. Pokryvaju naklady na udrZbu bazénov, zelenych pléch, osvetlenie
spolocnych priestorov, vytahy, bezpeénost objektu a upratovanie.

Vyska tychto poplatkov sa méze liSit, ale zvycajne sa pohybuje od 55 do 175 eur mesacne, v
ojedinelych pripadoch aj viac.

Ceny elektriny na Severnom Cypre su porovnatelné s inymi eurépskymi krajinami, no moézu byt o
nieco vyssie ako na Slovensku. Je dbleZité zvazit, Ze klimatizacia sa v hordcich letnych mesiacoch
pouziva intenzivne, o modze vyrazne zvysit spotrebu. Naklady na vodu su vo véeobecnosti nizke.

Miestne poplatky sa pohybuju v rozmedzi od 0,1 do 0,3 percenta z hodnoty nehnutelnosti. Pokryvaju
odvoz odpadu, pouli¢né osvetlenie a iné komunalne sluzby. Tieto su splatné obci.

Naklady na internet sa pohybuju okolo 13 az 18 eur mesacne. Mobilné data si mimo Eurdpskej unie
drahsie, preto je vhodné pouzit miestnu SIM kartu.

Celkové mesacné prevadzkové naklady sa mézu vyrazne lisit v zavislosti od konkrétnej nehnutelnosti,
jej velkosti, lokality a Grovne sluZieb v komplexe. Je preto dolezité ziskat presné informacie o
poplatkoch od developera alebo spravcu nehnutelnosti este pred kipou.

Moznosti financovania

Investori mdézu na Severnom Cypre vyuzit financovanie prostrednictvom slovenskej alebo miestnej
banky.



Pri hypotekdrnom Uvere u nas je, samozrejme, potrebné rucit tuzemskou nehnutelnostou.

Vybavenie Uveru v miestnej banke je vSak administrativne naro¢né a maximalne financovanie je nizsie
ako u rezidentov. Vyhoda takéhoto Uveru je vsak moznost ruéenia kupovanou nehnutelnostou.

Financovanie developerského projektu sa realizuje v niekolkych splatkach podla rozostavanosti
projektu.
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Famagusta ma najhlbsi pristav na ostrove
Zdroj: Pexels

Posudenie rizik

Kupa nehnutelnosti na Severnom Cypre so sebou prinasa niekolko Specifickych rizik a komplikacii,
ktoré je doleZité zvazit. Tieto rizikd pramenia predovsetkym z politického statusu Statu a tieZ z
komplikovanej histérie vlastnickych prav po roku 1974.

Neuznanie Severného Cypru medzinarodnym spoloéenstvom moze viest k problémom s uznanim
vlastnickych prav k nehnutelnosti v medzindrodnom kontexte. V pripade sporov méze byt vymahanie
prav extrémne zlozité.

Pri problematike vlastnickych listin sa treba orientovat vylu¢ne na najbezpecénejsie tituly, teda tie,
ktoré boli pred rokom 1974 vo vlastnictve Turkov.

Akékolvek zmena v politickej situacii na Cypre — napriklad zjednotenie — by mohla mat zdsadny vplyv
na vlastnicke prava k nehnutelhostiam na Severnom Cypre a potencidlne by mohla viest k ich
restitlcii povodnym vlastnikom.

V tomto ohlade je absolltne kltiéové angaZovat skiseného pravnika, ktory sa Specializuje na
nehnutelnostné pravo na Severnom Cypre a ktory je nezdvisly od realitnej kancelarie alebo
developera.

Ten by mal dokladne preverit vsetky dokumenty, typ vlastnickej listiny a historiu nehnutelnosti, aby
minimalizoval rizika.



Pozor si treba dat aj na obmedzenia pre cudzincov. Ti mozu vlastnit len obmedzeny pocet
nehnutelnosti a musia poziadat o povolenie na ndkup od rady ministrov, o moze trvat triaz 12
mesiacov.

Pritomné je aj menové riziko, kedZe klpna cena sa plati v britskych librach. Vymenné kurzy mézu
kolisat, ¢o méze ovplyvnit celkové naklady na kipu a pripadny zisk z prendjmu alebo predaja. Prijmy z
prendjmu mozno nastavit v eurach.

Pri investiciach do off-plan nehnutelnosti méze byt problém aj chybajica ochrana splatok v prospech
developera. Klucovy je preto vyber overeného partnera.

Pri kiipe nehnutelnosti na Severnom Cypre treba mat na pamiti, Zze sever ostrova ponuka cenovo
dostupné reality s vyraznou zlavou oproti juhu. Obrovsky potencial na zhodnotenie je vsak
kompenzovany vyssim rizikom v porovnani s etablovanymi trhmi.

Vyjadrenie realitnych expertov
Ivana Brdarska

CEO, Inter/National Real Estate Expo

-

Zdroj: INTER-REE

Zatial' ¢o mnohé stredomorské destinacie Celia preplnenosti, rastice] regulacii prendjmov a
zvysSovaniu cien, Severny Cyprus si potichu buduje povest atraktivneho miesta pre investicie do
nehnutelnosti. Tento regién ponuka vybornu polohu s dlhou sezénou, prirodné krasy, kultirne
bohatstvo a prileZitosti, ktoré oslovia investorov s viziou i nizSim rozpoctom.

Sezéna na Severnom Cypre trva od aprila do oktdbra aZz novembra s velmi teplym julom a augustom.
Tento region ma ¢o ponuknut milovnikom aktivneho oddychu, ako aj tym, ktori vyhladavaju pokojné
dni na sInku. Kombinacia architektonickych skvostov, narodnych parkov, cyklotrds, nadhernych plazi a


https://www.inter-ree.com/en/

tyrkysového mora s najcistejSou vodou v Eurdpe vytvara jedinecné prostredie na dovolenku aj
dlhodoby pobyt.

A nejde len o krasu pobreZia. Za cenu garsonky v Bratislave si moZete na Severnom Cypre zaobstarat
luxusny apartman s vyhladom na more a garantovanym vynosom z prendjmu. Za zmienku stoja najma
dve atraktivne oblasti — iskele s ikonickou plaZou Long Beach a pobreZie pri meste Esentepe na
severovychode ostrova, ktoré je vyhladdvané pre svoj horsky reliéf.

Kazda z tychto lokalit ma svoje Specifika, takZe vyber zavisi najméa od osobnych preferencii — no isté je,
Ze chybu neurobite ani s jednou.

Long Beach ponuka kompletné turistické zazemie, kvalitna infrastruktiru, modernu rozvijajlucu sa
vystavbu, krasnu pieso¢nu plaz a unikatny projekt — pathviezdi¢kovy hotel Grand Sapphire s kasinom,
ktory je jedina vyskova stavba v oblasti. Tento ambicidézny projekt zadsadne zmenil raz pobrezia a stal
sa magnetom pre turistov z celého sveta.

Naopak, Esentepe je odza pokoja obklopenou prirodou, situovanou v blizkosti narodného parku, no
zaroven v dostupnosti golfového ihriska a mestskych sluzieb. V tejto oblasti je schvdlend vystavba
luxusnej mariny, ktord ma potencial vyrazne zvysit hodnotu existujlcich aj buducich nehnutelnosti.
Luxusné apartmdny a vily v okoli sa stale predavaju za ceny, ktoré su pre eurépskych kupcov
mimoriadne priaznivé.

Aj ked Severny Cyprus nie je medzinarodne uznany ako samostatny $tat, uzndva ho len Turecko,
realita na mieste je pokojnd a pravny rdmec pre zahrani¢né investicie je Coraz prehladnejsi. Legislativa
sa postupne priblizuje eurépskym $tandardom a investori z EU maju dnes vyhodnejsie podmienky ako
kedykolvek predtym.

Severny Cyprus ponuka autenticky stredomorsky Zivotny styl — pomalsie tempo, vybornu kuchyriu a
priatel'skych miestnych obyvatelov rozpravajdcich po anglicky. Pritomnost Britov po dlhé roky sa tu
nezaprie. Pre niektorych ma tento regién aj duchovny rozmer. Starobylé ruiny, energetické miesta a
prirodné scenérie doddvaju oblasti osobitu atmosféru, ktoru turisti i novi rezidenti ¢asto opisuju ako
,blahodarnu pre dusu”.

Pre tych, ktori hladaji neopozeranu investi¢nu prileZitost s potencialom rastu a zarover osobnou
pridanou hodnotou, predstavuje Severny Cyprus zaujimavu alternativu k tradiénym eurdpskym
trhom. Ponuka viac neZ len dobry vynos — ponuka zazZitok na cely Zivot.

Mustafa Gurcafer

realitny Specialista, NorthernLAND



Zdroj: Mustafa Gurcafer

Severny Cyprus je na zaciatku vzrusujlcej cesty — takej, ktora puta pozornost mudrych investorov po
celom svete. KedZe nehnutelnosti tu ponukaju bezkonkurenénud hodnotu v porovnani s inymi
stredomorskymi destindciami, kupujuci neinvestuju len do dneska — zabezpecuju si slubnd budicnost.

Okrem nehnutelnosti je Severny Cyprus krajina prirodnych kras, Cistého vzduchu a pokojného
Zivotného stylu. Miestni ho hrdo definuju ako slobodnu krajinu — kde je kazdy vitany byt tym, kym je,
bez ohladu na kultdru ¢i pévod.

Z Eurdpy, Azie aj Ameriky sem u? [udia zacali prichadzat a budovat krasnu, multikultirnu spolo¢nost,
kde sa tradicie oslavuju v harmanii.

S rasticim medzindarodnym zaujmom, pohostinnym duchom a neuveritelnou hodnotou je Severny
Cyprus viac nez len destindcia — je to miesto, kam patrite.
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KedZe v pripade Tureckej republiky Severny Cyprus ide o $tat, ktory nie je uznany zvySkom sveta
okrem Turecka, Slovensko s nim nema uzatvorenu Ziadnu medzinarodnu zmluvu.

Ak sa rozhodnete pre investiciu do severocyperskej nehnutelnosti, mali by ste vediet, Ze vas prijem
bude zdaneny na Slovensku bez ohladu na to, aké dane zaplatite na Severnom Cypre. Inymi slovami,
méze dojst k dvojitému zdaneniu prijmu plyniceho z tejto nehnutelnosti, a to na Severnom Cypre aj
na Slovensku.

Slovensky danovy rezident je povinny vzdy zahrnut do dariového priznania na Slovensku svoj
celosvetovy prijem, takZe aj prijem z predaja alebo prendjmu zahrani¢nej nehnutelnosti.

V pripade fyzickej osoby sa prijem z predaja alebo prendjmu nehnutelnosti dosiahnuty v roku 2025
zdani na Slovensku sadzbou dane 19 percent — do sumy 48 441,43 eur —, respektive 25 percent nad
uvedenou sumou.

Ak nehnutelnost preda fyzicka osoba po piatich rokoch od jej nadobudnutia, na Slovensku je prijem z
jej predaja od dane oslobodeny. A to aj v pripade zahrani¢nej nehnutelnosti.

Na rozdiel od pravnickej osoby, ktora ak by dosiahla prijem z nehnutelnosti nachadzajucej sa na
Severnom Cypre, tento zdani sadzbou dane 10 percent, 21 percent alebo 24 percent. Vyska sadzby
dane zavisi od vysky zdanitelnych vynosov v danom zdarfiovacom obdobi.

Najnizsiu — 10-percentnu — sadzbu dane vyuZiju tie spolo¢nosti, ktorych ro¢né zdanitelné vynosy
nepresahuju 100-tisic eur.

Vyrazny trend je zaloZenie lokdlnej spolo¢nosti a nakup nehnutelnosti na fiu. V tomto pripade
odporucame zvazit, aké podmienky treba splnit, aby takato lokalna spolo¢nost bola dariovy rezident
na Severnom Cypre.

PretoZe v mnohym pripadoch vyzeraju lokalne Struktary lakavo z pohladu dani, avSak slovensky
dafiovy urad ich méze vyhodnotit ako slovenskych danovych rezidentov a zdanit ich prijem na
Slovensku.
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Zhrnutie
Vyhody
e prijatelné obstaravacie ceny,
e nizke danové zataZenie,
e vysoky dopyt po nehnutelnostiach,
e cenovo dostupné sluzby,
e vybornd dopravna infrastruktura,
e atraktivne klimatické podmienky,
e strategicka poloha.
Nevyhody
e medzinarodné neuznanie republiky,
e obmedzenie vlastnictva nehnutelnhosti,
¢ potencial zvySovania dafiového zatazenia,
e kurzové riziko,
e pravne rizikd pri réznych listoch vlastnictva.

Investovanie do nehnutelnosti na Severnom Cypre predstavuje slubnu prileZitost pre tych, ktori
hladaju kombinaciu rasticeho trhu, turistického potencialu s krdsnymi plaZzami a prijemnym
podnebim. Tento regidn ponuka jedinecné prostredie pre dlhodobé aj kradtkodobé prenajmy, ¢o uz v
Eurdpe nie je vSade Standardom.

Pred realitnym rozhodnutim vsak treba dokladne preskimat miestne pravne a darnové $pecifikd a
potencialne rizika spojené s vlastnictvom nehnutelnosti v tejto oblasti.

So spolahlivymi partnermi sa investicia do nehnutelnosti na Severnom Cypre moze stat cennym
prirastkom do portfélia nehnutelnosti, ktory prinesie nielen finan¢né benefity, ale aj radost z
vlastnictva kuska tohto slne¢ného ostrova.

Doélezité upozornenie

Informacie obsiahnuté v tomto ¢lanku maju vyhradne informacny charakter a nepredstavuju
investi¢éné rady. Neodporuéame konat na zéklade tychto Udajov bez predchadzajicej konzultacie s
kvalifikovanym finanénym poradcom. Investovanie je spojené s rizikami a rozhodnutia o investovani
sU na vlastnu zodpovednost. Vynosy z investicie dosiahnuté v minulosti nie st zarukou buducich
VYNOSOV.
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Radovan Hybl ako ekondm zastdval viaceré odborné a manazérske pozicie v Statnej sprave, ale aj v
sukromnom sektore. Aktivne sa venuje investovaniu do nehnutelhosti, fondov obchodovanych na
burze a alternativnych investicii. Jeho ciefom je rozvijanie a Sirenie finan¢nej gramotnosti. V
sukromnom Zivote je vasnivym cestovatelom. NapiSte mu na radovan.hybl@forbes.sk.
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